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Leben und Arbeiten im Pallotti-Carré

Die ersten Unternehmen haben ihre
Gewerbeeinheiten bezogen
Eine Immobilie im Pallotti Carré erwerben, bedeutet:
Steuern sparen durch Denkmalabschreibung

18 Wohneinheiten und 6 Gewerbeeinheiten versprechen
"Wohnen und Arbeiten" mit besonderem Flair

Rheinbach. Im Juli 2009 wird
das Pallotti Carré erdffnet wer-
den. Die neuen Eigentiimer,
Mieter und Unternehmer erwar-
tet ein Ambiente vom Feinsten.
Der gesamte Komplex wurde
unter den strengen Auflagen des
Denkmalschutzes saniert und
renoviert. Von den 18 Wohn-
einheiten, alle mit Loggia,
Balkon oder Dachterrasse, sind
bereits 8 Wohnungen verkauft.
Im Erdgeschoss stehen 6
Gewerbeeinheiten zur
Verfligung, eine Fliche von rund
500gm ist noch frei. Das Ver-
messungsbiiro Seegers und die
Firma Finanz Partner Voreifel
Peters & Kuchem sind bereits
eingezogen. Das Café "i-Ttipfel”
von Iris Nelles feierte bereits am
1. Juni Eroffnung. Die Barmer
Ersatzkasse wird Ende Juni ihren
neuen Biiros beziehen. Uber die
Vorziige und Vorteile, sich im
Pallotti Carré einzukaufen,
sprach unser Mitarbeiter Norbert
Stein mit dem Finanzexperten
Frank Peters.

Stein: Herr Peters, warum haben
Sie sich mit Ihrer Firma entschie-
den, aus dem Rheinbacher
Gewerbegebiet in das Pallotti
Carré umzuziehen?

Peters: Die Firma Peters &
Kuchem praktiziert seit 2001 am
Standort Rheinbach bankenunab-
hingige Finanzberatung. Wir
beraten unsere Kunden schwer-
punktmiBfig zu den Themen
Vermogensanlagen,  Renten-
planung und Immobilienfinan-
zierung. Es war schon immer
unser Wunsch, ein Biiro in der
Rheinbacher Innenstadt zu
haben, um damit noch niher an
unseren Kunden zu sein. Ende
2007 erfuhren wir dann von dem
geplanten Umbau des alten

"Nelles-Gebiudes".

In  Gesprichen mit dem
Bauherren, der Firma House-
worker, konnten wir uns davon
tiberzeugen, dass hier ein histori-
sches Gebidude in sehr hochwer-
tigem Neubaustandard wieder
aufgebaut wird.

Stein: Das war aber nicht der
einzige Grund?

Stein:  Eine  komplizierte
Materie. Konnen Sie den
Sachverhalt auch fiir Laien
erkldren?

Peters: Eine Atriumswohnung
mit Balkon im 2. Obergeschoss
mit rund 125 Quadratmeter
Wohnfliche kostet 295.000
Euro. Etwa 56 Prozent des
Kaufpreises entfallen auf Sa-
nierungskosten, das sind 165.000
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Peters: Neben dem Charme und
Flair eines solchen Gebdudes in
einer hervorragenden innerstidti-
schen Lage reizten uns natiirlich
auch die steuerlichen Vorziige,
die solch ein Denkmal mitbringt.
So sind sdmtliche Sanie-
rungskosten iiber einen Zeitraum
von 10 bzw. 12 Jahren abschrei-
bungsfihig. Auch fir Ge-
werbeeinheiten. Dies gilt iibri-
gens nicht nur fiir Kapitalanleger,
sondern auch fiir Eigennutzer.
Dadurch kann sich der Kaufpreis
einer Eigentumswohnung im
Objekt durch Steuervorteile deut-
lich reduzieren. Solche legalen
Steuersparmdglichkeiten bieten
wir unseren Kunden ja schon seit
Jahren an. Doch die meisten
Immobilien, die infrage kom-
men, liegen im Osten. Immo-
bilien in unserer Gegend, die sich
neben dem Steuervorteil durch
tiberdurchschnittlich gute Lage
und damit Vermietbarkeit hervor-
heben, sind dagegen sehr selten.

Euro. Von dieser Summe kann
der Eigennutzer 10 Jahre lang
jeweils 9 Prozent steuerlich
absetzen. Das ergeben Steuer-
erstattungen von rund 7.200 Euro
pro Jahr und in 10 Jahren 72.000
Euro. Der theoretische Kaufpreis
der Wohnung reduziert sich auf
ca, 223.000 Euro, wobei wir jetzt
bei einem Quadratmeterpreis von
1.784 Euro wiren, gegeniiber
von einem anfianglichen
Quadratmeterpreis von 2.360
Euro.

Wohnungen im gleichen Stan-
dard kosten in Rheinbach meist
deutlich mehr.

Stein: Wie sieht es aus, wenn ich
Kapitalanleger bin und die
Wohnung vermieten mochte?

Peters: Nehmen wir die
Dachgeschoss-Maisonette-Woh-
nung mit Loggia und 100
Quadratmeter Wohnfliche. Der
Kaufpreis betrigt 235.000 Euro.

2. Obergeschoss

diesem Fall also
eine ewige Rente

Dachgeschoss
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Die Wohnung wird aus steuerli-
chen Griinden komplett finan-
ziert. Es ergibt sich eine
Zinsbelastung von 880 Euro. Fiir
750 Euro dirfte sich die
Wohnung gut vermieten lassen.
Es gibt zwar zunichst eine gerin-
ge Unterdeckung, aber die
Steuervorteile belaufen sich auf
den Monat umgerechnet auf ca.
700 Euro. Wird der Uberschuss
konsequent fiir die
Darlehenstilgung eingesetzt, hat
der Kéufer nach 12 Jahren nur
noch ein Restdarlehen von
127.000 Euro.

Stein: Was ist der grofe Vorteil
fiir Kapitalanleger?

Peters: Ohne eigenen
Kapitaleinsatz werden in den
ersten 12 Jahren schon iiber
100.000 Euro Darlehen getilgt.
Der Kapitalanleger baut sich in

durch  Mietein-
nahmen auf, ohne
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dafiir jemals einen
Cent bezahlt zu
haben.

Noch Interes-
santer aber ist die
Betrachtung einer
moglichen Fi-
nanzierung: Kauf-
preis der Wohnung ist ca.
300.000 Euro. Angenommen, der
Kédufer bringt ca. 20 %
Eigenkapital mit, finanziert wer-
den 240.000,-, Zinssatz 4,5 %, 1
% Tilgung. Die monatliche
Belastung betrigt dann 1.100,-
monatlich. Wird der Steuer-
vorteil eingerechnet sinkt die
Belastung auf 500,- . Setze ich
den Steuervorteil jedoch konse-
quent in die Tilgung mit ein, habe
ich nach 10 Jahren nur noch ein
Restdarlehen von rd. 118.000,- .
Die Wohnung ist also nach rela-
tiv kurzer Zeit schon iiber die
Hilfte entschuldet.
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Hierzu ein Rechenbeispiel:
Wohnung 12, eine Dachgeschof3-
Maisonette-Wohnung mit 80 qm
Dachgarten und einer Wohn-
fliche von ca. 130 gm. Der
Kaufpreis betrigt 410.000,- .

Grundriss WE 12

Sicherlich eine stolze Summe.

Jedoch belaufen sich die
Steuervorteile im  Spitzen-
steuersatz auf rd. 100.000,-

tiber 10 Jahre. Die monatliche
Belastung bei einer Finanzierung
(gleiche Konditionen wie oben)
lage nach Steuer bei nur 680,- .
Oder die Steuervorteile in die
Tilgung eingebracht, bleiben
dem Kéufer nach 10 Jahren nur
noch rd. 160.000,- Rest-
darlehen.)

Der Projektentwickler und
Beratungsleiter der Firma
"houseworker', die das
Projekt des Pallotti Carré ein-
leitete, meldete sich zu Wort.

Stein: Herr Réta, was sagen Sie
zu der geldufigen Meinung in
Rheinbach, dass das Pallotti
Carré ein Arztezentrum werden
soll?

Rota: Dieser Gedanke hat sich in

den Kopfen der Rheinbacher

Die neuen Eigentiimer oder Mieter der luxuridsen Dachterras-
senwohnungen erfreuen sich iiber einen wunderschonen Blick iiber

Rheinbachs Altstadt.

Stein: aber Steuervorteile von 48
Prozent, das gibt es doch nur fiir
die ganz wenigen Spitzen-
verdiener.

Peters: Nein, diesen Steuer-
vorteil erreichen Ledige ab
einem steuerpflichtigen Ein-
kommen von knapp tiber 50.000
Euro und Verheiratete ab einem
jdhrlichen Einkommen von
knapp tiber 100.000 Euro.

Der Steuervorteil ist aber auch
noch fiir Bezieher geringerer
Einkommen sehr hoch.

Gerne beraten wir Interessierte
konkret zu diesem Thema. Es
wird in jedem Fall der
Steuerberater mit hinzugezogen.

Stein: Danke fiir das informative
Gesprich.

Kontaktdaten Finanz Partner
Voreifel Peters & Kuchem:
Finanz Partner Voreifel

Peters & Kuchem GbR

Vor dem Voigtstor 16,

53359 Rheinbach

Tel. 022 26 - 80 81 36-37

Fax 02226 - 80 81 38

Mail:
info@finanzpartner-voreifel.de;
www.finanzpartner-voreifel.de

festgesetzt. Das Pallotti Carré ist
ein modernes Wohn- und Biiro-
gebidude auf hohem Niveau. Wir
bauen alle Wohnungen in geho-
bener Ausstattung. Der Kéiufer
kann viele Details wie Parkett,
Bad- und Sanitdrausstattung,
Boden- und Wandfliesen, und
teilweise auch die Raum-
aufteilung, selber gestalten.

Stein: Es stehen noch rund
500gm  Gewerbefliche zur
Verfligung. Fiir welches
Gewerbe eignen sich diese
Flichen?

Réta: Diese Gesamtfliche ist
teilbar. Eine Einheit mit
Fensterfront zum Voigtstor eig-
net sich sehr gut fiir Fach- oder
Einzelhandel. Bereits ab ca.
150gm konnen wir die Flichen
teilen. Auch als Biiro- oder
Praxis eignen sich die sehr hellen
Flichen. Zum Beispiel fiir
Steuerberater, Rechtsanwilte,
Arzte, oder auch ein Dentallabor.

Stein: Werden Sie
Einheiten vermieten?
Réta: Ja. Wohnungen vermie-
ten wir im Auftrag der
Erwerber. Vom Apartment bis
zur 4 Zimmer-Wohnung. Bei
den Gewerbeeinheiten ist es
ebenso. Basis ist der veredelte
Rohbau. Art und Umfang der
Ausstattung stimmen wir indi-
viduell mit dem Kiufer/Mieter
ab und bauen auf Wunsch die
Gewerbeeinheit  vollstindig
aus.

auch

Stein: Herr Rota, wie steht es
mit den Nebenkosten?

Rota: Die Erwerbs-
Nebenkosten  fiir  Notar-,
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Grundriss der Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss

=l — i —

Die wunderschinen Glasfenster auf der Ostseite des Gebdudes wurden
sach- und fachgerecht in ihren urspriinglichen Zustand versetzt.

Maklergebiihren betragen bei
uns nur ca. 5%, da wir die
Immobilien selbst vermarkten.
Provisionsfrei. Die laufenden
Nebenkosten werden ebenfalls
gering sein. Das Gebidude wird
tiber Geothermie geheizt. Eine
Gastherme fingt Spitzenlasten
ab. Wir verwendeten die neu-
sten Materialien bei der
Didmmung und erfiillen selbst
die neuesten Vorgaben der
ENEV.

Stein: Was sagen Sie Ihren
potenziellen Kunden, wenn sie
Sonderwiinsche in Bezug auf
Ausstattung der Wohnung
haben?

Roéta: Das ist wie bei einem
Autokauf: Sonderwiinsche, die
tiber die von uns bereits vorge-
sehene Ausstattung hinausge-
hen, wie z.B. ein Stellplatz
oder Carport, oder ein noch
hoherwertigeres Parkett, miis-
sen zusitzlich berechnet wer-
den. In einem personlichen
Gesprich mit dem Erwerber
ldsst sich so manches Detail
kldren.

Nach der behutsamen Renovierung
und Sanierung unter Denkmal-
schutzmafinahmen erstrahlt das
ehemalige ~ Gymnasium,  heute
Pallotti Carré, in neuem Licht und
Flair.

Ein kostenloser Riickruf-
Service ist auf der Homepage
des Pallotti Carré eingerich-
tet - hier im Internet erfahren
Sie auch weitere Details:
www.pallotticarre.de

Wenden Sie sich bei Fragen
rund um Miete oder Kauf
von Wohnungen oder Biiro-
und Praxisrdumen an den
Berater der Firma "house-
worker", Stefan Rota,

unter der Festnetznummer:

02 28 /6 88 97 70 oder
mobil: 0176 / 16 88 97 34

Mit diesem Stempel weist sich das
Pallotti Carré offiziell als Denk-
malabschreibungsobjekt aus.



